4. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 "Am rrieanor-
Gemeinde Buckenhof, Lkr. Erlangen-Hochstadt

I. Priambel

Die Gemeinde Buckenhoff beschlieft den von ANUVA Landschaftsplanung ausgearbeiteten 4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5 "Am Friedhof" mit der Begriindung in der Fassung vom 14.09.2006 als Satzung.

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2141),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. I, S. 58),
die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, BayRS 2132-1-1)

Il. Zeichnerische Festsetzungen
-mu Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
GFZ Geschossflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
— -— Baugrenze

<4—— Stellung der baulichen Anlagen
SD 38° Im Bauabschnitt WA1 sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 38° zuléssig

WH Maximal zul4ssige Wandhthe von OKF bis zum Schnittpunkt der Autenwand mit der Dachhaut
H Maximal zulassige Geb&udehbhe ist die tatséichliche Hohe des Geb#udes (Oberkante First bzw.
Oberkante Pult) Uber der natlrlichen Geléndehthe
o Bauweise (o = offen)
2Wo Pro Wohngeb#ude nicht mehr als zwei Wohnelinheiten zuléssig

Verkehrsfliche, Versorgungsanlagen, Sonstiges
= Offentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

F+R ffentlicher Fu@- und Radweg gem. § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB
[F Private Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

Flichen flir die Landwirtschaft und Wald
' Flache fur Wald
Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
® Erhaltungsgebot gem. §9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB Béume.
G o] Erhaltungsgebot gem. §9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB fir Geblische und Hecken.
Sonstige Planzeichen
—————— Flache fur Garagen, Carports und Nebenanlagen
— — —  &ffentliches Gehrecht (Rad- und Fuweg)

e—s—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (WA1, WA2)

lll. Textliche |
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Ill. Textliche Festsetzungen

1  Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsberelch ergibt sich aus dem im Plantell markierten Bereich. Er umfasst das Grundsttick mit der
Flurstticks-Nr. 72 sowle Tellflichen der Grundstlicke mit den Flurstlick-Nrn. 71/2 und 72/66, Gemeinde Buckenhof.

1.2 Das Baugeblet wird als "Allgemeines Wohngebiet™ (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Es st In zwei Nutzungs-
berelche gegliedart: WA 1 im nérdlichen Tell und WA 2 im sldlichen Tellbereich.

Maf der baulichen Nutzung

2.1 Als Hichstmal der baulichen Nutzung gelfen die in der Nutzungsschablone des Plantells angegebsnen Werte. Zu der
Geschossflachenzahl (GFZ) ist neben dem AulenmaR der Vollgeschosse die Fliche der Aufenthaltsréiume im Dach-
geschoss sowie der dazugehdrigen Treppenraume einschliefllich ihrer Umfassungswéinde mitzurechnen. Bel der
Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) sind alle (iberbauten und versiegelten Grundsttcksfiichen zu ber(icksichtigen.
For WA 1 glit: GRZ 0,35; GFZ 0,5.

Flr WA 2 gilt: GRZ 0,3; GFZ 0,6.

2.2 Die maximal zul#ssige Wandhthe (WH) Ist das Mafl zwischen der tatséchlichen Hthe der Oberkante des Erdgeschoss-
Fertigfutbodens (OKF) und dem Schnittpunit der AuBenwand mit der Dachhaut. Sle isf im Planteil fr den Nutzungsberelch
WA 1 mit 3,50 m und fir WA 2 mit 6,50 m festgesetzt.

2.3 Die maximal zul8ssige Gebaudehthe (H) ist das Maf der tats&chfichen Hdhe des Gebaudes (Oberkante First bzw.
Oberkante Pult) (ber der natiriichen Gel#ndehdhe. Sie Ist im Plantell fir das Gebiet WA 2 mit 8,50 m festgesetzt.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

3.1 For WA1 sind nur Doppelh#user zuléssig. Fir WA2 sind nur Einzelh#user zulissig.
Far WA 1 und fOor WA 2 gilt die offene Bauweise.
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinhelten zul#isslg.

3.2 Bauliche Anfagan im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Oberbaubaren Grundstlcksflichen und Flachen
far Nebenaniagen unzul8ssig.

Bindungen fiir die Bepflanzung

4.1 Zur Durchgriinung des Baugeblets wird festgelegt, dass die Im Plantell dargesteliten Gehdlze zu erhalten sind sowie je Bau-
grundstiick mindestens eln groB- bis mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum, vorwiegend aus folgender Arteriliste zu
pflanzen ist: Hochstammobstb4ume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, lokaler Sorten), Stiel- und Traubeneiche, Speleriing,
Elsbeere, Mehlbeers, Feld-Ahorn, Sommer-Linde, Winter-Linde.

4.2 Nicht tberbaubare Fichen sind g&rinerisch anzulegen und langfristlg zu pflegen.

Hbhenlage der baulichen Anlagen

5.1 Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulibodens ist maximal 0,60 m (ber dem natlirlichen Gelénde zu errichten.
Ein nach Nivellement ersteliter Geléndeschnitt mit Gebaudeschnitt st dem Bauantrag beizufigen. Ein Schnurgeriist mit
Obserkante des EG-Fertigfulbodens Ist zu erstellen. Vor Baubeginn ist das Schnurgerlst von der Gemeinde abzunehmen.

6 Nebengebiude, Steliplitze und Garagen
6.1 Nebenantagen, Carports und Garagen sind auBerhalb der fir diese baulichen Anlagen festgesetzten Fléichen nicht zulésslg.
6.2 Pro Wohneinheit sind zwel Stelipl&tze vorzusehen.

6.3 Die Garagen und Nebengeb&ude sind im Stil, sowle In der Dachform und -nelgung den Hauptgeb&uden anzupassen.
Waliblechbauten sind unzuldssig. Alternatlv sing auch begrlnte Flachdicher zulassig.

6.4 Vor Einzelgaragen an 6ffentlichen Verkehrswegen muss ein Stauraum von mindestens §,00 m Tiefe und 3,50 m Breite, vor
Doppelgaragen ein solcher von mindestens 5,00 m Breite und 5,00 m Tlefe auf dem Grundstlick vorhanden seln. Vor
einem Carport ist ein Stauraum von 1,50 m ausreichend. Der Stauraum muss zur éffentlichen Verkehrsfléiche hin einfried-
ungslos blelben.

Die Nebenanlagen sind mit einem Mindestabstand von 9,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfiiche zu errichten.

T  Dachform

7.1 Im Bauabschnitt WA 1 sind nur Satteld4cher mit elner Dachneigung von 38° zuléssig.
Im Bauabschnitt WA 2 sind Sattel- und Pultd4cher zuldssig. Bel Gebauden Im WA 2 mit einem Vollgeschoss sind
Dachnelgungen bls zu maximal 45° zuléssig bel Geb4uden mit Zwel Vollgeschossen ist eine maximale Dachnelgung von
24° zul8sslg.

7.2 Die Dachelndeckung Ist aus naturroten Dachzlegein oder Dachsteinen zu erstellen. Ferner sind Sonnenkollektoren sowie
Fotovoltaikanlagen zuléssig

7.3 Die Dachgauben sind entsprechend der Dachgaubensatzung der Gemeinda Buckenhof vom 17.08.1988 zu ermichten.

8  Frelfiichen

8.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet dlrfen die Vorgartenfichen nicht als Lager- bzw. Arbeltsfiichen genutzt werden.

8.2 Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkelt von Fifichen ist das MABI. Nr. 10/85 sowle das Merkblatt ATV-DVWK-M 163 -
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser - zu beachten. Stellpl4tze und Garagenzufahrien sind mit
versickerungsfhigen Beligen auszuftihren.

8.3 Durch die Bebauung oder Befestigung von Fldchen darf dle natlrliche Elgenart des Geléndes nicht beeintréchtigt warden.
Ingbesondere sind Geléndeaufschittungen und -abgrabungen von mehr als 0,50 m unzuléssig.

8.4 Abgrabungen und Aufschittungen sind durch Béschungen abzufangen. Stitzmauern, mit Ausnahme von Trockenmauern
aus Naturstein, sind unzuldssig.

9  Einfriedung

9.1 Einfriedungen entlang der 8ffentlichen Verkehrsfl&chen dirfen nur bis zu elner H8he von max. 1,00 m errichtet werden.
Als Hacken dirfen zum éffentlichen Strafenraum hin nur standortheimische Laubgeht!ze gepflanzt werden. Der Verzicht auf
dle Einfriedung des Vorgartens ist ebensc erlaubt. Z&une zwischen den Grundstticken sind nur bis zu elner Héhe von
1,30 m zuldsslg.

10 AuBers Gestaltung

10.1 Die Baukérper sollen durch natlrliche Materialien und Farben geprégt sein: Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten
Farbt8nen. Sichtbeton ist in Form von Stiitzen und sonstigen konstrukiiv bedingten Bautellen zuldsslg.

11 Entwilisserung

11.1 Gema4n § 3 Wasserhaushalisgesstz Ist die Trockenlegung unterirdischer Bauteile mitiels Drainagen oder anderen Ent-
waisserungssystemen nicht gestattet.

11.2 Drainagen oder andere Entwésserungssysteme dirfen nicht an die dffentliche Entwésserung angeschlossen werden.

'y

12  Offentliche Verkehrsfliche
12.1 Im tffentlichen Strafenraum der ErschlleBungsstrafie sind mind. 3 Besucherstellplétze vorzusehen.

13 Immissionsschutz

13.1 Gem4R § 8 Abs. 1 Nr. 23 BauGB dirfen zum Schuiz vor schidlichen Umweltelnwirkungen Im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes folgende erheblich luftverunreinigende Brennstoffe Im Bebauungsplangeblet fur die Raum-
heizung und Warmwasserbersifung nicht elngesetzt werden: Feste Brennstoffe wie Holz, Kohle und Torf sowie Produkie aus
diesen Stoffen. Ausnahmswaise kann dle Verbrennung von Holz oder Holzpellets (CO2 - neutral) flir die Raumheizung und
Warmwasserbereltung zugelassen werden, wenn aufgrund des besonders glnstigen, im Elnzelfall nachwelsbaran Emisslons-
verhaltens der Verbrennungsanlage, das stidtebauliche Ziel, n&mlich der vorsorgande Umweltschutz, in glelcher Welse
emrelcht werden kann. Dies ist dann der Fall, wenn dle Emissionswarte bei der Verbrennung von Holz denjenigen Emissions-
werten, die bei der Verbrennung der nicht ausgeschlossenen Brennstoffe anfallen, gleichzusefzen sind oder nur unwesentlich
von ihnen abweichen.

14 Fliichen und Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

14.1 Der Ausgleichsbedarf betrigt 0,257 ha. Dieser wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB auf einer Tellfl§che der Flurnummer 119,
Gemeinde Buckenhof am Zusammenfluss von Tennenbach und Schwabach umgesetzt. Dlese Flache wird von der
Gemeinde bereitgestellt. Die Verfligbarksit ist damit gesichert.

Dle Maltnahmen auf der Teilfliche werden entsprechend der nachfolgenden Darstellung durch die Gemetnde ausgeflhrt.
Der jetzige Bestand dieser Flache, ein Acker, ist in Kategorie | oben elnzustufen.

Durch die Entwicklung einer extensiven Wiesa im Uberschwemmungsbereich von Tennenbach

und Schwabach und die Entwicklung eines Waldsaumes entlang des bestshenden Auengehblzes am Stidostrand der Fl&che
kann Im Zlelzustand dle Wertkategorie Il oben errelcht werden. Damit kann die Fléche zu 100% angerechnet werden.

Eine detalllierte Beschreibung ist im belliegenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB enthalten.
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